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1 SYNDIC

1.1 ASSEMBLEE GENERALE : VOTE PAR CORRESPONDANCE

1.1.1 RAPPEL DE LA LOI

L’arrété du 2 juillet 2020 fixant le modeéle de formulaire de vote par correspondance aux assemblées
générales de copropriétaires impose plusieurs modifications :

e Modification de la maquette de vote par correspondance « pre_votesn »

e Modification de I'écran de présence AG pour saisir la date de réception du formulaire par le
cabinet

e Modification des feuilles de présences pour ajouter la date de réception du formulaire

e Moadification du PV AG pour indiquer les votes par correspondance « défaillants ». Ce point
sera traité dans un autre patch.

1.1.2 MAQUETTE DE VOTE PAR CORRESPONDANCE

La maquette de vote par correspondance est disponible depuis Mai 2020 avec le patch 9.7.30. Le
décret modifie une partie du document par rapport a ce qui a été livré en 9.7.30.

Pour rappel, le vote par correspondance contient :
e Une page de garde correspond a la signature du copropriétaire

e Plusieurs pages contenant le tableau listant les résolutions a voter (modifié par le décret)
o Une page de rappel de la loi
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FORMULAIRE DE VOTE PAR CORRESPONDANCE |

Objet :

A SSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES du (des) immeuble(s) sis 4 RUE LOUISE
4 RUE LOUISE
75001 PARIS

Date et lieu:

Le JEUDI 26 SEPTEMBRE 2019

A18H30

Adresse: DANS LES LOCAUX
DE L& SOCIETE
55 RUE DU FAUBOURG-SAINT-HONORE
75008 PARIS

Ce formulaire doit éire notifié a :
Cabinet SEIITRA & CIE
12 Rue Jean Kuntzmann
38020 GRENOELE
Avant ladate limite de réception le :
23/09/2019
N/REf. : 9166/AGT45
Je soussigné (e) : MME BERNARD Bianca (N° 40),
domicilié (e) au: 12 AVENUE JEAN KUNTZMANN 38330 MONTBONNOT,

Représentant 327 tantiémes de copropriété,

comvoquée le JEUDI 26 SEPTEMBRE 2019, a DANS LES LOCAUX DE LA SOCIETE 55 RUE
DU FAUBOUR-SAINT-HONORE 75008 PARIS, a 18 H 30 le vote exprimé dans le tableau ci-joint.

(Signature du copropriétaire, de I’associé ou du mandataire commun)

Tournez la page SVF
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Adresse duoudesimmeubles : 4 RUE LOUISE page 1/1
4 RUE LOUISE
75001 PARIS
Nom du copropriétaire/associé/mandataire commun : MME EERNARD Bianca (N* 40)
Date de 1'assemblée : 260972019, 418 H 30
N/Réf : 9166/4G745

IDERTIFICATION
or QUISTIONS POUR* CONTEE* | ABSTENTION*
L'OBJET

1 Electiondu Président de séance

2 Election du ou des Scrutatewr(s) de seance

2 2.1 - Président

2 2.2 - Scratateur

2 2.3 - Assesseur

3 Election du Secrétaire de séance

4 Approbation des comptes de l'exercice du
01/01/2019 aa 31/12/2019

5 Quitus adonner au Syndic poursa gestion
arrétée an 31/12/2019

[ Actuahistion du budget prévisionneldn |
01/01/2020 a1 31/12/2020 pourun montant
de 18500 Ewros

7 Désignation du mandat de la Société
SEIITRA et mandat i donner au Président
de séance poursigner le Contrat de Symdic

8 Désignationdu Conseil Syndical

9 Modahtés de consultation des pieces
mustificatives des charges

10 Amstement da montant de I'avance
permanente de trésorene

11 Approbation dabudget prévisionnel du
01/01/2021 aa31/12/202]1 pourun montant
du 0 Ewros

12 Travaux - Majonte simple

* Cocher 1a case comesnondante

Sigrature * ¢ {du copropriétaire, de 1"associé ou dumandataire commum )
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RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES

Il s’agit duformulaire prévu parl’alinéa 2 de l'article 17-1 A de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 qui précise que :
« Les copropriétaires peuvent, par ailleurs, voter par correspondance avant la tenue de l'assemblée générale, au
moyen d'un formulaire établi conformément @ un modéle fixé par arrété. Si la résolution objet du vote par
correspondance est amendée en cours d'assemblée générale, le votant par correspondance ayant voté
favorablement est assimilé @ un copropriétaire défaillant pour cette résolution. »

Ce formulaire estrégi parlesarticles9alinéa 2,9 bis, 14,14-1et 17 alinéa 3 dudécret n® 67-223du 17 mars 1967
modifié pris pour |'application de |a loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de |a copropriété des
immeubles batis, selon lesquels :

Alinéa 2 de l'article 9:
« Le formulaire de vote par correspondance mentionné au deuxiéme alinéa de Varticle 17-1 A est joint @ la
convocation. »

Article 9 bis:

« Lorsque le copropriétaire ou Vassocié vote par correspondance, il transmet au syndic, par tout moyen
permettant d’établir avec certitude la date de sa réception, le formulaire joint @ la convocation trois jours francs
au plus tard avant la réunion de V'assemblée générale. A défaut, il n'est pas tenu compte des votes exprimés dans
ce formulaire. »

Article 14 :

« il est tenu une feuille de présence, pouvant comporter plusieurs feuillets, qui indique les nom et domicile de
chaque copropriétaire ou associé :

Présent physiquerment ou représenté ;

Participant @ lassemblée générale par visioconférence, par audioconférence ou par un autre moven de
communication électronique ; {
Ayant voté par correspondance avec mention de la date de réception du formulaire par le syndic et, le cas échéant, ‘
ceux dont le vote, remis hors délai au syndic, a été écarté. »

Article 13-1:
« Le formulaire de vote par correspondance n'est pas pris en compte lorsque le copropriétaire, Vassocié ou leur
mandataire est présent @ V'assemblée générale. »

Alinéa 3 de larticle 17 :

« Le procés-verbal comporte, sous l'intitulé de chaque question inscrite a I'ordre du jour, le résultat du vote. I
précise les noms et nombre de voix des copropriétaires ou associés qui se sontopposés a la décision, qui se sont
abstenus, ou qui sontassimilésaun défaillanten applicationdu deuxiéme alinéa de l'article 17-1 A de la loi du 10
juillet 1965. »

Paraphe

Remarque : La maquette « technique » qui était disponible dans la fiche AG n’a plus raison d’étre
suite a I'évolution permettant de d’éditer le formulaire final sans la générée au préalable. Toutefois,
vous pouvez l'utiliser en la réactivant. Pour cela, il faut mettre le code Usage a Oui

fF Maquette bureautique

4 Code [} | T Désignation Tupe Dossier

Classeur U ne Spécifique Référ

Ny -

1.1.3 RECEPTION DU FORMULAIRE
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L’arrété du 2 juillet 2020 impose de renseigner dans la feuille de présence la date de réception du
formulaire de vote par correspondance. Il est indiqué que ce formulaire doit étre regu 3 jours francs au
plus tard avant 'AG.

La saisie de cette date est ajoutée a I'écran de présence AG. Saisir une date signifie donc que le
copropriétaire vote par correspondance.

3% Saisie des Présents

Copropriétaire Code présence Reprézentant Arivée Részolution Départ Résolution

R CA M IR
(R A I IR
R A CIM CR
CP A TCMOR
R A I IR
(R CACIM R
P A CMOCR
(B A I IR
R A M CR
CP A TCMOR
R A M R
(R A M R
P CACMOCR
(B A I IR
R A M CR
P CATCMOR
P A CIM TR
(R A M R LI

Wotant ﬁ mothée Représentant | ...............................................................................

Tupe présence AG & distance du votant |nactf ;'

Mambre Vaix / Tatal Présent | Tous Présents I Date réception formulaire par conrespondance | I

Presents a

O
Absent | Tous Abszents Festaurer | Code Barre | Fouvains | Destinataires |

Reprézentés 0
Wakants a
Absents 1

7 Reprézente un copropriétaire

Reprézentant extériewr au syndicat Rechercher I

e w2 S e S o'
-

1.1.4 IMPACT SUR LA FEUILLE DE PRESENCE

La feuille de présence est également modifiée. Le programme ajoutera la date de réception du
formulaire saisie dans la case réservée a la signature du copropriétaire.

Patch 9.7.50 Page 6 sur 9 Mis a jour, le 21/07/2020



ihi THETRAWIN Patch 9.7.50
D tation
; CHE GENE
Libellé = E .
Mo | Civ. Copropriétaire No |Ty|Eta | Désignation  Répartition = oot T
Copt Lot |ee du lot Batiment 1 a (1] 1] [i] 1] 0 1] Copropriétaire { Mandatsire (avec son nom,
Rubrique 1 o 0 1] (1] o 0 o prénom, adresse)
Tantiémes = 9 o o o ] o o a
2 | sTE |ga 1|~ foc |[APPARTEMENT 1
79 2|~ |t [APPARTEMENT 1
75 gfE| 5 |DEBARRAS 1 “ote par commespondance regu le
15/06/2020
Total copropriétaire 3 0 0 0 0 0] a 0= 3 lot{s) visés
2 |uwmeE | op 3|a | 2 |APPARTEMENT 1
17 17fea|ss |CAVE 1
75 Vote par comespondance regu le
01/06/2020
Total copropriétaire 2 0 0 0o 0] 0] 0 oM 2 lot(s) visés
an fume | g glaa | s |CHAMBRE 1
17 iofaa | 5 |CHAMBRE 1 Présent a distance
75 11jaa | & |CHAMBRE 1
Total copropriétaire 3 o o 0 0 0] a oM 3 lotis) visés
50 |ume | or 4|~ | 3 |APPARTEMENT 1
17 Présant 4 distance
75
Total copropritaire 1 i} 0 O 0f 0| (1] oM 1 lotis) visés

Lorsqu’une résolution est amendée en assemblée, le vote par correspondant saisie en « POUR »
n’est plus compté comme un « POUR », il est donc considéré comme défaillant.

Ce point n’est pas inclus dans ce patch et sera disponible dans la prochaine version de ThétraWin.

La solution de contournement en attendant la modification consiste a mettre le vote a « Contre » et a
modifier le PV pour ajouter le(s) copropriétaire(s) défaillant(s).

1.2 CONTRAT TYPE DE SYNDIC

Le nouveau contrat de syndic est disponible depuis début juillet. La maquette Word « Cont1_ALUR »
disponible a partir de la fiche AG est donc modifiée pour mettre a jour le contrat de syndic. Les
modifications principales du contrat sont :

Chapitre 2 : Durée du contrat
o Ajout de la date de fin du contrat
Chapitre 3 : Titre et contenu modifié de « Révocation du syndic » par « Résiliation du contrat a
linitiative du conseil syndical »
Chapitre 4 : Titre et contenu modifié de « Démission du syndic » par « Résiliation du contrat a
linitiative du syndic »
Chapitre 5 : Nouvelle désignation du syndic
o Compléments apportés a ce chapitre.
Chapitre 6 : Fiche synthétique
o Ajout de 2 sous paragraphe « Fiche synthétique de la copropriété » et « transmission
de piéces au conseil syndical »
Chapitre 9 : Frais et honoraires imputables aux seuls copropriétaires
o Ajout de la prestation 9.4 « Préparation, convocation et tenue d’'une assemblée
générale [...] »
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e Suppression de I'annexe 2 « liste limitative des prestations particuliéres pouvant donner lieu
au versement d’'une rémunération spécifique complémentaire »

Remarque : Si vous ne voyez pas le document, la raison est que le document n’est pas indiqué
comme a utilise dans les maquettes bureautique. Pour rendre le document visible, il faut mettre le
code Usage a Oui

fF Maquette bureautique

4 Codefi | i Désignation Type Dossier Modalité Cricere | Classeur I me Spécifique Référ

w| Cantrat type Syndic - Loi ALUR sz | 1Y | 2l
w
| 1
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2 GERANCE

2.1 ECRAN GROUPE DE LOTS

Des contrOles ont été ajoutés dans I'écran des groupes de lots (GLOG) :

e Les conditions de location accessibles par le bouton du bas de I'’écran sont maintenant
obligatoires lors du F9 sur le groupe de lots.

% Groupe de lots

Gioupe de lots Frop

0017 | 00005 | GARAGE 000009 | 010442002 ... Dizponible o Jn2/2013 |2910/2009 |Oui ~|
0018 | 00006 | Appartement Q00oas | o 081972 (... Diizpanible = Man it
5070 | 00020 |LOCAL COMMERCLAL 000217 | 01.A0/2010 Dizponible | 3142018 | 23110/2019 |Oui + |
9084 (00111 |GARAGE 000249 [17/06/2008 |. Disponible |2 0140342018 |2310/2018 |Oui =] LI
Descripti | t?:iiﬁ;a_s, 'F’hotersl Moyens de vi'sit'e_:sl T'ransacli'e'm|Fhiremm:el |442
~ . Descriptions Garanti loyer 1Non —-é M'qntdm‘ S~ Reéserve .
: Réel _ Mensuel || [ [ RechecheDisg
40000 40000 : e A
100,00 10000 [~ Groupes de lots liés
Lair oo || Jmme Lot (Creg le).
Locataiie. = o || [ ueur -]
Date de cn D‘éﬁé’t de garantis 2BB.E7
I "Coup de coeur” passerelles intermet |

" i C & i ‘ — Garantie ﬂ'accupalionl :I- — Fiscalité = C__;)r‘ taires Libres
————— ——— Tant  [000% | pgra [ o 1
~  Honoraires [part locataire TTC) -
Tups [T TRANSACTION mon| | 'z | 0% Twesdd [ <]
T I—D.'U.D % E DACTION. I—D.DD Honaraires 1 000 % e r
Taune [ 00 % EDL gon| | Henersies2 [0 L
: 22l z oy Code réno. |
: ; Faunisseur I -
Fnrfau-l 0.00 DIVERS 0.00

Liste dagnostics manquants I

Editic — Consultati :
@mm;lﬂ‘r-.él il il ‘ ‘_Q_I_}as_._s:_éurl | .ﬁr'chi\f@:&__l'ISUE‘I‘l-Afhche vittine DPE.doc ¥ | il “b_ 3'! _‘"J ‘J d E Hech__F.mpectl E

=l Condtion de location | Histofiique du groupe | Lots du groupe de lats | Contrats Passerelles |
Nurméra dimmevble. I valewr. 1 de 35 houvée(s) | mize & jour stocke

Si ce n’est pas le cas, une fenétre d’erreur le signale :

YWous devez renseigner les conditions de
location avec un bype de bail

e Quand le groupe de lot a un code état ‘Mise en Location’, il n’est pas possible de supprimer les
conditions de location, ni les rubriques d’appel.
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